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Praambel:

Die Gemeinde Althegnenberg erlasst gemaf

§ 1 Abs. 8 BauGB, § 2 Abs. 1 sowie § 9, § 10 und § 13 des Baugesetzbuches - BauGB - i.d.F. der Bek. der
Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern
-GO-i.d.F. der Bek. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), Art. 6 Abs. 5 und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
- BayBO - i.d.F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588),der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke - BauNVO - i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO
- i.d.F. der Bek. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), diese 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Helgenau,
Anderung und Erweiterung"

als SATZUNG
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GEMEINDE ALTHEGNENBERG 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES “HELGENAU, ANDERUNG UND ERWEITERUNG®

| Ay) gednderte FESTSETZUNGEN in den Anderungsbereichen A, B und C

0. Dieser Bebauungsplan ersetzt mit seinen geanderten und ergénzten Festsetzungen innerhalb
seiner raumlichen Geltungsbereiche zum Teil den Bebauungsplan ,Helgenau, Anderung und
Erweiterung" i.d.F. vom 29.07.1994.

Ubrigen gelten die nicht gednderten Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

fort.
1. Geltungsbereich und Gebietsabgrenzung
a) E Grenzen der raumlichen Geltungsbereiche der 1. Anderung
3. MaR der baulichen Nutzung

Dne Festsetzung Ziffer 3c Satz 5

wird gestrlchen

Die Festsetzung Ziffer 3d wird wie folgt erganzt:

Die zulassige Grundflache darf durch Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen hochstens jedoch bis zu einer Grundfiachenzahl von 0,60 iiberschritten
werden.

5. Bauliche Gestaltung
Die Festsetzung Zlffer 5a Satz 2:

wird gestrichen.

Die Festsetzung Ziffer 5f wird wie folgt gedndert:

Fenster sind als stehende Formate im-~erhaltnis-3:2(Hohe:Breite) auszubilden; liegende Formate
sind nur zul&ssig, wenn eine entsprechende Unterteilung durch Fenstersprossen erfolgt.

Die Festsetzung Ziffer 5g wird folgt gedndert:
Dachgauben sind nur mit Satteldach und nur bis zu einer maximalen Breite von 1,75 m zuldssig

Die Festsetzung Ziffer 5i:

wird ge,strichen.
Die Festsetzung Zlffer 5]

wird gestrlchen

9. Griinordnung
Die Festsetzung Zlffer 9k:

wird gestrichen.

| A2) geidnderte FESTSETZUNGEN in den Anderungsbereichen B und C

§. Bauliche Gestaltung

Die Festsetzung Ziffer 5¢ wird wie folgt gedndert:

Die traufseitige Wandhohe, gemessen von der Schnittlinie zwischen Aulenflache der AuRenwand
und Dachoberkante zur natirlichen oder der sich durch die StraRenausbauplanung ergebenden
Gelandeoberflache, darf bei einem VollgeschoB 3,80 mund bel zwei Vollgeschossen 6,50 m nicht
Uberschreiten. Bei

ziHdesis

FRANK BERNHARD REIMANN FAssunG vom 01.03.2018
DIPL.-ING. UNIV. ARCHITEKT+STADTPLANER SATZUNG - SEITE 5/8



GEMEINDE ALTHEGNENBERG 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES “HELGENAU, ANDERUNG UND ERWEITERUNG®

Die Festsetzung Ziffer 5e wird wie folgt gedndert:
Décher sind als Satteldécher mit ziegelroten Dachpfannen auszubilden; Dachneigung 37°-52°

\ Az) gednderte und erginzte FESTSETZUNGEN im Anderungsbereich C

3. MaR der baulichen Nutzung

b) 1 zwei Vollgeschosse als Hochstmal zulassig
c) GF 480 Geschossflache mit Flachenangabe, als Héchstmal, hier z.B. GF 480 m?2.
4. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
a) Es sind nur Einzelhauser in offener Bauweise zulassig.
b) emesme=s==  Baugrenze
5. Bauliche Gestaltung
d) < > vorgeschriebene Hauptfirstrichtung
6. Garagen
j )
a) L _ %8 | Flache fur Garage
8. Verkehrsflachen
a) Straflenbegrenzungslinie (6ffentliche Verkehrsflache)
i) y \ Ein- und Ausfahrtsbereich
9. Griinordnung
d) o zu pflanzende Baume
10. Versorgung

|~ —"=—T™—14] mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Offentlichkeit und der Gemeinde

(S == ] Althegnenberg und Leitungsrechte fiir Strom, Wasser, Abwasser und
Fernmeldeanlagen zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger zu belastende

Flache
13. VermafBung
5.0 MaRangabe in Metern, z.B. 5,0 m
e .
14. Abstandsregelung

Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet.

B) HINWEISE

'\3 o Bestehende Grundstiicksgrenze mit Flursticksnummer, hier z.B. 3
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%//////% Bestehende Gebaude mit Hausnummer, z.B. 2

Miinchner Str. Flur-, Stralen- bzw. Nutzungsbezeichnung, hier z.B. Minchner Stralle

5 mit Angabe der Hohen iber Normalnull in 1,0-Meter-Schritten., hier z.B.
i 531,0 m U.NN ermittelt aus dem DGM1'. Das dargestellte Gelénde entspricht
dem Zustand wahrend der Planfertigung

oo oo Grenze des wassersensiblen Bereichs

Grenze des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets des Finsterbaches
(i.d.F. vom 24.11.1984)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Helgenau,
Anderung und Erweiterung" i.d.F. vom 29.07.1994

Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) des Bayerischen Landesvermessungsamtes wurden von der
Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf zur Verfigung gestellit.
Kartengrundlage: Geodatenbasis © Bayerische Vermessungsverwaltung

Bodendenkmale, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen geman Art. 8
DSchG, der Meldepflicht. Alle Beobachtungen und Funde miissen unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes
Zogern, der Unteren Denkmalschutzbehorde (Landratsamt Furstenfeldbruck) oder dem Landesamt fiir
Denkmalpflege mitgeteilt werden.
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GEMEINDE ALTHEGNENBERG 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "HELGENAU, ANDERUNG UND ERWEITERUNG®

F Verfahrensvermerke —|

1. Der Gemeinderat Althegnenberg hat in der Sitzung vom 16.03.2017 die 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Helgenau, Anderung und Erweiterung" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 21.11.2017 ortstblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die Offentlichkeitsbeteiligung nach (§ 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) zur 1. Anderung des Bebauungsplans
,Helgenau, Anderung und Erweiterung” i.d.F. vom 14.09.2017 hat in der Zeit vom 29.11.2017 bis
08.01.2018 stattgefunden.

Der Satzungsbeschluss fur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Helgenau, Anderung und
Erweiterung” i.d.F. vom 01.03.2018 wurde vom Gemeinderat am 01.03.2018 gefasst (§ 10 Abs. 1
BauGB).

Alt egnerbrg, den { 8 Mai 2018

Paul Dosch
1. Burgermeister

2 Der Satzungsbeschlusra 7UM:Iie k Anderung des Bebauungsplans ,Helgenau, Anderung und
Erweiterung” ist am ... Mdl 2018 ortsublich durch Anschlag an den Ortstafein bekannt
gemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB).

Die Aufhebungssatzung ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Auf die
Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB
wurde hingewiesen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Helgenau, Anderung und Erweiterung* mit der Begriindung
liegt bei der Gemeinde Althegnenberg wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns
Einsicht bereit; Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gfgjben.

Althegnentitrg, den { R Mai 2018

/

S PTSSSHEES
1. Burgermeister
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Bis auf drei Grundstiicke (FI.-Nr. 553, Munchner Strafle Nr. 16, FI.-Nr. 25/2, Minchner Strake 14a und Fl.-
Nr. 551/3, Helgenau Nr. 9) sind die Grundstiicke mit ein- bis zweigeschossigen Gebauden mit Satteldach
bebaut. Bis auf die ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle (FI.-Nr. 25, Manchner Strafle Nr. 14) und das
Mehrfamilienhaus (FL-Nr. 551, Hérbacher StraRe 32) sind Einfamilienhauser vorhanden, die in der
Hausform des freistehenden Einzelhauses in offener Bauweise errichtet wurden.

Die Steliplatze werden (berwiegend in eingeschossigen Garagengeb&uden sowie im Bereich der
ehemaligen Hofstelle im Stallteil untergebracht.

Die Freibereiche werden als Hausgarten mit typischem Gehélzbestand genutzt.

. ?h'-"

= i i’

Abb. 2: Digitales Orthophoto (DOP20 vom 04.06.2015) © BVV, mit Nutzungen (mittelrot: Wohnnutzung,
braun: Gewerbe, grau: Garagen/Nebengebiude) und Anderungsbereiche (rot)

22 Natiirliche Grundlagen

2:2.1: Bodenbeschaffenheit

In der Ubersichtsbodenkarte von Bayern wird der Boden in den Anderungsbereichen im westlichen Bereich
mit ,Fast ausschlieSlich Braunerde aus Schiuff bis Schiuffton (Losslehm)” und im &stlichen Bereich mit
.Fast ausschlieBlich Gley und Braunerde-Gley aus (skelettfiithrendem) Schiuff bis Lehm, selten aus Ton
(Talsediment)” angegeben.

222, Oberirdische Gewésser

Der Verlauf ,Finsterbach®, als Gewasser der 3. Ordnung, befindet auRerhalb des Anderungsbereichs an
der ¢stlichen Grenze des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Helgenau, Anderung und Erweiterung".
2.23. Grundwasser

Zum Grundwasser liegen keine Informationen vor.

2.3. Eigentumsverhiltnisse
Die in den Anderungsbereichen liegenden Flachen befinden sich in privatem Eigentum.

24. Potentiale zur Nutzung regenerativer Energiequellen

Der Energie-Atlas Bayern zeigt fiir Althegnenberg folgende Ressourcen auf:

—- Fur Geothermie wird das Gebiet fur Erdwarmesonden als wnicht méglich (hydrogeologisch und
geologisch oder wasserwirtschaftlich kritisch)“ eingestuft.

- Fur Solarenergie werden eine Globalstrahlung als mittlerer Jahreswert von 1165-1179 kWh/m? und ein
Jahresmittel der Sonnenscheindauer von ca. 1650 -1699 h/Jahr angegeben.

- Fur Windenergie wird eine Windgeschwindigkeit in 10 m Héhe mit 3,0 m/s ermittelt.

- Potentiale aus Biomasse, Wasserkraft und Abwarme sind nicht in der Nahe des zentralen Ortsbereichs
kartiert.

2.5. Vorbelastung des Plangebietes
2.51. Altlasten/Altlastenverdachtsfliche

Von Seiten der Gemeinde Althegnenberg sind keine Unterlagen und Erkenntnisse iber Altlasten/
Altstandorte vorhanden; vom Landratsamt Furstenfeldbruck Sachgebiet Abfallrechts sind bei der

FRANK BERNHARD REIMANN FASSUNG voM 01.03.2018
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GEMEINDE ALTHEGNENBERG 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES “HELGENAU, ANDERUNG UND ERWEITERUNG"

- Im Suden durch ,Allgemeines Wohngebiet (WA 1.14) Uberlagert mit dem Symbol ,Schutz- und
Leitpflanzungen geplant* zum ,Dorfgebiet* hin begrenzt.

Umgeben werden die Anderungsbereich im Norden durch die ,uberdrtliche Hauptverkehrsstrale

vorhanden®, darliber hinaus ,Dorfgebiet', im Westen durch ,Grunflache®  Uberlagert mit

,Uberschwemmungsgebiet* dariiber hinaus ,Mischgebiet", im Studen durch ,Allgemeines Wohngebiet" und

im Westen durch ,wichtige 6rtliche StraRe vorhanden®, daruber hinaus ,Dorfgebiet”.

ung der vorlaufige
des Uberschy

ebietes
nsbericht
te 3a

Abb. 3: Synopsendarstellung des rechwi
Anderungsbereich)

3.2 Bebauungsplan

Der Bebauungsplan ,Helgenau, Anderung und Erweiterung” i.d.F. vom 29.07.1994 hat innerhalb seines
raumlichen Geltungsbereiches, den Bebauungsplan ,Helgenau" i.d.F. vom 24.07.1991 ersetzt, wobei der
Bebauungsplan ,Helgenau" durch die 2. Anderung i.d.F. vom 20.04.1994 (24.08.1994), 3. Anderung i.d.F.
vom 26.07.1995 und 4. Anderung i.d.F. vom 02.08.2005 geandert wurde.

o \.\ = -\ B

N
)
N

Abb. 4: Rechtsverbindlicher Bebauungsplan »Helgenau, Anderung und Erweiterung“ (schwarz) (cyan:
Anderungsbereiche), sowie Bebauungsplan »Helgenau“ mit 2. - 4. Anderung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt Folgendes fest:

FrRANK BERNHARD REIMANN FAssunG vom01.03.2018
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GEMEINDE ALTHEGNENBERG 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES “HELGENAU, ANDERUNG UND ERWEITERUNG"

Ehem. Wallfahrtskapelle St. Maria, jetzt ev.-luth. Bergkapelle, oktogonaler Zentralbau mit
Erweiterungen nach Osten und Westen sowie schlankem Nordturm auf einem kiinstlichen Higel der
ehem. Burg der Herren von Hegnenberg, von Jobst Moosbrugger, 1676, Erweiterungen 1762/63,
Umgestaltung 1883; mit Ausstattung. Benehmen hergestellt.
- L-7732-0007 (nérdlich des Anderungsbereiche in ca. 30 m Entfernung)

Turmhtigel des hohen und spéten Mittelalters ("Althegnenberg”) mit zugehérigem Wirtschaftshof
sowie untertagige frithneuzeitliche Befunde und Funde im Bereich der ehem. Wallfahrtskapelle St.
Maria. Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert

3.3.3. Wasserwirtschaft

Der Datenabruf beim Informationsdienst uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in Bayern® hat ergeben,
dass ein ostlicher Teil, im Anderungsbereich B und Anderungsbereich C innerhalb eines
"wassersensiblen Bereiche (Auen und Niedermoore)" liegt. ,Diese Bereiche sind durch den Einfluss von
Wasser gepragt. Nutzungen kénnen hier durch (iber die Ufer tretende Fliisse und Béche, Wasserabfluss
in sonst trockenen Téalern oder hoch anstehendes Grundwasser beeinflusst werden. Im Unterschied zu den
Uberschwemmungsgebfeten kann bei diesen Flachen kein definiertes Risiko (Jahrlichkeit des Abflusses)
angegeben werden und es gibt keine rechtlichen Vorgaben im Sinne des Hochwasserschutzes
(Nutzungsbeschrankungen und Verbote). "

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die Festsetzung vorgesehenen Uberschwemmungs-
gebieten kann bei dieser Flache nicht angegeben werden, wie wahrscheinlich Uberschwemmungen sind.
Die Flachen konnen je nach ortlicher Situation ein kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis
abdecken.

Ferner verlauft das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet‘s teilweise durch die FI.-Nrn. 549/1, 552/1 und
9952/2 (6stlich des Anderungsbereiches B) bzw. FI.-Nr. 553 (6stlich des Anderungsbereiches C), dieses
liegt auerhalb der Anderungsbereiche.

3.3.4. Oberirdische Gewiésser

Der Verlauf des ,Finsterbach®, als Gewasser 3. Ordnung, befindet auBerhalb des Anderungsbereichs an
der ostlichen Grenze des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Helgenau, Anderung und Erweiterung”.

4. VERFAHREN

4.1. Vereinfachtes Verfahren

Die Gemeinde hat sich zur Durchfiihrung des vereinfachten Verfahrens geman § 13 BauGB entschiossen, da
die Anderung die planerischen Grundgedanken und damit auch die Grundzige der Planung nicht berihrt.

4.2. UVP-Pflicht/Natura-2000-Gebiet/Storfall-Richtlinie

Durch Uberplanung des Gebietes wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfahrung
einer Umweltvertraglichkeitsprufung nach Anlage 1 zum UVP-Gesetz’) oder nach Landesrecht unterliegen,
nicht vorbereitet und nicht begriindet. Im Plangebiet wird kein betreffendes Vorhaben zugelassen, dass
in Nr. 18 der Anlage zum UVP-Gesetz genannt ist und die dort jeweils angefthrten GréRen- und
Leistungswerte erreicht oder tiberschreitet (§ 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Auch gebietet das europdische Gemeinschaftsrecht fir den Anderungsplan keine Umweltprifung, da es
sich um geringfiigige Anderungen im Sinne des Art. 3 Abs. 3 PlanUP-RL® handelt und keine erheblichen
Umweltauswirkungen anzunehmen sind.

Da eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und ein Umweltbericht nach § 2a BauGB somit nicht
erforderlich (§ 13 Abs. 3 BauGB) sind, wird hiervon abgesehen.

5 Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in Bayern,

http:l/www.qeodaten.bavern.delbavernviewer—aqual, Datenabruf Aug. 2013
® ,Verordnung des Landratsamtes Firstenfeldbruck zur Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes am
Finsterbach im Orisbereich von Althegnenberg” vom 24.11.1987
Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i.d.F. der Bek. vom 24.02.2010 (BGBLI. | 8. 94), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.09.2017 (BGBI. | S. 3370)
8 Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 Uber die Prufung der
Umweltauswirkungen bestimmter Pléne und Programme, (ABI. EG L 193 vom 21.07.2001, S. 30)
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GEMEINDE ALTHEGNENBERG 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES “HELGENAU, ANDERUNG UND ERWEITERUNG"

5.4. Vorbeugender Brandschutz

Die Belange des vorbeugenden Brandschutzes werden durch eine ausreichende verkehrsmagige Er-
schlieung und Zuganglichkeit der Grundstiicke bertcksichtigt.

Kenntnisse Uber brandschutztechnische Risiken im Planbereich (z.B. Mineralsl- oder Gasfernleitungen)
liegen nicht vor. Ebenso ist keine negative Wechselbeziehung zwischen dem Planungsbereich und den
umliegenden Gebieten erkennbar.

Weitere Anforderungen fur die Bauwerke werden im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens
nachgewiesen.

6. PLANINHALT

6.1. Vorgehen

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt als sog. ,Schichtenbebauungsplan®, sodass nur die
geanderten Festsetzungen aufgefuhrt werden. Dabei werden in den Planzeichnungen die geanderten
verwendeten Festsetzungen und Hinweise erlautert. In den textlichen Regelungen werden nur die
geénderten Festsetzungen und Hinweise in entsprechender Nummerierung aufgeflhrt. Dazu wird auf die
Systematik und Nummerierung des ursprunglichen Bebauungsplanes zuruckgegriffen. Sind Festsetzungen
und Hinweise nicht explizit geandert und ergénzt worden bzw. in der Planzeichnung nicht dargestellt, gelten
die des urspringlichen Bebauungsplans i.d.F. vom 29.07.1994 fort.

Da mit dem Bebauungsplan ,Helgenau, Anderung und Erweiterung® ein eigenstandiges Planwerk
geschaffen wurde, wird die Anderung nicht als 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Helgenau" i.d.F. vom
24.07.1991 nummeriert, sondern als 1. Anderung des Bebauungsplan ,Helgenau, Anderung und
Erweiterung" bezeichnet.

Dabei werden zunéchst die geanderten Festsetzungen fir alle Anderungsbereiche (A, B und C), dann die
geanderten Festsetzungen fur die Anderungsbereiche B und C und schlieRlich die geanderten und
erganzten Festsetzungen fir den Anderungsbereich C aufgefiihrt.

6.2. Art der baulichen Nutzung

Der nordliche Bereich (sudlich der ,Minchner Stralle®, inklusive Anderungsbereich C) wird als ,Dorfgebiet"
mit den entsprechenden Ausschlussen unverandert beibehalten. Gleiches gilt fur den sudlichen Teil der als
+Allgemeines Wohngebiet' mit den entsprechenden Ausschlissen unverandert bestehen bleibt.

6.3. MaR der baulichen Nutzung

Das Mafl der baulichen Nutzung bestimmt sich, wie bisher, durch die Grundflachenzahl (GRZ), die
Geschossflachenzahl (GF), die Zahl der Voligeschosse (£) und der unter der baulichen Gestaltung
aufgefuhrten Hohe der baulichen Anlage (Wandhohe an der Traufseite).

6.3.1. Grundfléache

Die Grundflachenzahl wird, wie im ubrigen Bebauungsplan vorhanden, mit einer GRZ von 0,30 unverandert
beibehalten.

6.3.2, Versiegelung

In den Anderungsbereichen A, B und C wird nicht an der gesetzlichen Regelung des § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO (mit 50 vom Hundert) fur die Uberschreitungsmaéglichkeit fur Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO festgehalten.

Durch das Vorhaben werden die gesetzlichen 50 % Uberschreitungsmaglichkeit (rechnerische
Gesamtgrundflachenzahl von 0,45) auf eine Gesamtgrundflachenzahl auf 0,60 angehoben. Dies ist
erforderlich um im Rahmen der Innenentwicklung die notwendigen Garagen, Stellpiatze, Zufahrten und
Flachen fur Nebengebaude unterzubringen. Dabei werden die Kappungsgrenzen im Aligemeinen
Wohngebiet von 0,6 eingehalten bzw.im Dorfgebiet 0,8 (vgl. § 19 Abs. 4 BauNVO i.V. mit § 17 Abs. 1
BauNVO) unterschritten.

6.3.3. Zahl der Voligeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse bleibt unverandert. Zur Klarstellung wird im Anderungsbereich C die Zahl der
Vollgeschosse in der Planzeichnung erneut festgesetzt.

6.3.4. Geschossfldche

An dem zulassigen MaR der Geschossflache wird in den Anderungsbereichen A und B unverandert
festgehalten. Im Anderungsbereich C erfolgt eine vertragliche Erhéhung von GF 400 auf GF 480.

Die vorhandene Anrechnung von Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als
Vollgeschossen (Nicht-Vollgeschosse) einschlieRlich der zu ihnen gehdrenden Treppenraumen und
einschlieBlich ihre Umfassungswande entfallt in den Anderungsbereichen A, B und C. Hierdurch wird der
Dachgeschossausbau erleichtert und so, als MaRnahme der Innenentwicklung, vermehrt Wohnraum zur
Verfugung gestellt. Dies tragt auch dem Belang des Bodenschutzes (§ 1a Abs. 2 BauGB) und der
Eigentumsbildung der Bevélkerungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB) Rechnung.
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7. AUSWIRKUNG DER PLANUNG
7. Flachenverteilung
alt - "Helgenau, A+E" neu - 1. Anderung
Art Flache Verteilung Flache Verdanderung

Anderungsbereiche ca. 6.395 m? 100,0% ca. 6.395 m?|  unverindert
Allgemeines Wohngebiet ca. 3.910 m? 61,1% ca. 3.910 m3|  unverindert
Dorfgebiet ca. 2.485 m? 38,9% ca. 2.485 m?|  unverindert

Grundflache (§ 19 Abs. 1 BauNVOQ) GR1919m? GRZ=0,30 GR 1.919 m?| unverdndert

Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNvVQO ca. 959 m?| 50 vom Hundert ca.1.919m?| Grzm) 0,60
Versiegelung gesamt ca.2.878 m? 45,0% GR 3.837 m? 60,0%

Geschossflache (§ 20 Abs. 2 BauNVO) GF 2.880 m? GFZ=0,45 GF 2.960 m? +GF 80 m?

Tab.2:  Bauliche Nutzung - Bebauungsplan ,Helgenau, Anderung und Erweiterung“ und 1. Anderung

7.2 Bodenordnung

Die Grundsticke befinden sich in privatem Eigentum. Ein Umlegungsverfahren gemaR § 45 ff BauGB ist
nicht erforderlich. Ferner sind die notwendigen Grunddienstbarkeiten (Geh- und Fahrtrecht bzw.
Leitungsrechte) zugunsten der Gemeinde bzw. der Ver- und Entsorgungstrager bereits vorhanden.

7.3. Artenschutzrechtlicher Haftungsausschluss

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans wurden die von den zustandigen Behoérden
eingegangenen Stellungnahmen ausgewertet. Auf der Grundlage der eingegangenen Stellungnahmen wird
davon ausgegangen, dass bei Verwirklichung des Bebauungsplans voraussichtlich nicht gegen die Verbote
des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstofien wird.

Dessen ungeachtet kann nicht mit letzter Sicherheit die Moglichkeit von Erkenntnislicken in Bezug auf den
Artenschutz ausgeschlossen werden, wenn im Rahmen der Planrealisierung zuvor nicht abschatzbare
Eingriffe erfolgen.

Weder die Gemeinde noch der mit der Durchfiihrung des Bebauungsplanes beauftragte Planfertiger
koénnen flur Uberraschend bei der Planrealisierung oder wahrend des spateren Betriebes auftretende
Umweltschadigungen und damit verbundene Einschrankungen oder Zusatzkosten haftbar gemacht
werden.

7.4 Belange des Klimaschutzes

Der Landkreis Furstenfeldbruck hat sich mit seiner klimapolitischen Zielsetzung, den Energiebedarf bis zum
Jahr 2030 volistandig aus erneuerbaren und méglichst lokalen Energieressourcen zu decken, eine sehr
ambitionierte Aufgabe gesteckt. Hierzu wird ein Integriertes Klimaschutzkonzept'® des Landkreises sowie
seiner Stadte und Gemeinden erarbeitet. Mittlerweile liegt ,Los 1" mit der Untersuchung der stationaren
Warme- und Stromversorgung und das ,Los 2" mit der Untersuchung der Verkehrs und der
Siedlungsentwicklung auf Landkreisebene vor.

Dieses wurde dem Gemeinderat Althegnenberg im Jahr 2013 vorgestellt und beschlussmaRig behandelt.

Inzwischen wurde fir die Gemeinde Althegnenberg ein ,Umsetzungskonzept* mit ,MaBnahmenkatalog"
erstellt. So werden MaRRnahmen zur Energieerzeugung (wie Nutzungen des Windenergiepotentials, des
Sonnenenergiepotentials auf Freiflachen bzw. kommunalen Dachflachen) und zum kommunalen
Energiemanagement (wie z.B. Umstellung des kommunalen Strombezugs auf Okostrom, energetische

Sanierung  kommunaler Liegenschaften und Optimierung  der StralBenverkehrsbeleuchtung)
vorgeschlagen.

Unabhéngig der obigen Beschlusslage ist ein wichtiges Handlungsziel einer nachhaltigen, klima-

schonenden und zukunftsorientierten Ortsentwicklung insbesondere die:

- Konzentration der Siedlungstatigkeit in den Hauptorten, hier Althegnenberg,

- Erhaltung und Starkung vorhandener Nutzungsmischungen, Entwicklung von Siedlungsstrukturen der
kurzen Wege,

- Die Schaffung von attraktiver Wegenetze fiir den nichtmotorisierten Verkehr,

- Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch Schaffung kompakter Siedlungsstrukturen,

- zurGckhaltende Neuausweisung von Bauflachen (Innen- vor Aulenentwicklung) und

- Wiedernutzung innerértlicher Brachflachen.

'® _Team fiir Technik Biiro Miinchen in Kooperation mit PGA GmbH vom 07.11.2012
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7.7. Synopsenplan

B 5

Abb. 5: Synopsenplan mit Einarbéitung def 1. Ande

Ay

9
Durch die Anderung und Verwirklichung des Bebauungsplans ergeben sich keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf die Lebensumstande der in der Umgebung wohnenden und arbeitenden Menschen.

run

Furstenfeldbruck

{;
Paul Dosch nk Bér"ﬁhard eimann
1. Burgermeister chitekt+Stadtplaner
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