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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
“Photovoltaikanlage Falteracker

Gemeinde Althegnenberg - Landkreis Furstenfeldbruck

@bauungsplan fiir folgenden Bereich

Der Bereich der Grundstlicke mit den FI.-Nrn. 259, 274, 275 und Teilflachen der FI.-Nr. 258, 260, 261,
277, 278, 279 und 280 und 292/3 Gemarkung Hérbach, Gemeinde Althegnenberg.

[ Praambel

Die Gemeinde Althegnenberg erlasst geman

§ 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches - BauGB - i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) zuletzt geandert durch das Gesetz zur Verbesserung des vorbeugenden Hochwasserschutzes
vom 03.05.2005 (BGBI. | S. 1224);

Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bek. vom 22.08.1998
(GVBI. S. 796),

Art. 91 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bek. vom 04.08.1997 (GVBI. S. 433},

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - i.d.F. der Bek. vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) und

Art.3 des Bayerisches Naturschutzgesetzes - BayNatSchG - i.d.F. der Bek. vom 18.08.1998 (GVBI.
S. 593)

diesen qualifizierten Bebauungsplan (geman § 30 Abs. 1 BauGB),

als Satzung.
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B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

.q‘ Grenze des rdumilichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Sondergebiet Photovoltaik, siehe Festsetzungen durch Text

ﬁ;;s.eoo ot | Grundflache gemaR § 19 BauNVO, hier 25.000 m?

|

unterirdische 20 kV-Leitung (E.on) mit beidseitigem 0,5 m breiten Schutzstreifen,
bei Bepflanzungen sind beidseitige Abstandszonen von je 2,5 m einzuhalten

Baugrenze, gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO
Wald

private Griinflache - Puffergriin, siehe Festsetzungen durch Text
Ausgleichsfldche, siehe Festsetzungen durch Text, hier z.B. Teilbereich 1
anzupflanzende Baume, ohne Standortfestlegung

anzupflanzende Strducher, ohne Standortfestlegung

offentliche Stralenverkehrsflache (Feld- und Waldweg)

(——— StraRenbegrenzungslinie

| MaRangabe, hierz.B.2,5m

| Cc FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Das Sondergebiet Photovoltaik dient der Unterbringung von Gebauden und Anlagen, die der
Gewinnung von Solarstrom dienen.

1.2 Zulassig sind:
Photovoltaik-Module mit erforderlicher Aufstanderung bis zu einer Anlagenhéhe, gemessen
von natirlichem Gelande zum oberen Abschluss von 1,8 m.
Bis zu drei Gebaude und Anlagen fiir die technische Infrastruktur (Trafo-/Umspannstation,
Wechselrichter) mit einer maximalen Gebaudehdhe, gemessen vom natlrlichem Gelande bis
zum oberen Abschluss der Wand von 3,8 m und einer Grundflache von je maximal 20 m?2.

2. STELLPLAZTE
Es sind keine Stellplatze erforderlich.

3. BAULICHE GESTALTUNG

3.1 Als Einfriedungen sind ausschlieBlich sockellose Maschendrahtzdune mit einer Bodenfreiheit
von mindestens 0,2 m und einer H6he von maximal 2,0 m zulassig.

32 Gebaude mussen ein mittiges Satteldach besitzen.

4. GRUNORDNUNG

4.1 Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft (Bachaue)

Auf mindestens der Halfte der Flache sind in Gruppen ein- bis dreireihige Baum- und
Strauchpflanzungen mit einem Pflanzabstand von 2 m x 2 m anzulegen. Die Gehélzarten und
Qualitat sind unter E 2.1 aufgeflhrt, der Anteil der Schwarz-Erle muss bei mindestens 30%
liegen.
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Zum vorgeschlagenen Weg muss ein Abstand von 2 m eingehalten und als extensiver
Wiesenstreifen angelegt und gepflegt werden.

Private Grinflachen — Puffergriin

Die private Grinflachen sind als extensive Wiesenflachen anzulegen und zu erhalten. Einmal
jahrlich ist die Flache zu mahen. Die Baumreihe entlang der offentlichen Verkehrsflache (Feld-
und Waldweg) ist aus Baumen der Pflanzliste unter E 2.2 zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Die festgesetzten Straucher sind als Gruppen aus Gehdlzarten E 2.2. zu pflanzen. Die
Pflanzung wird versetzt 1-2-reihig mit einem Pflanzabstand ven 2 m x 2 m ausgefihrt.

Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind nach Errichtung der Anlage, spéatestens jedoch zu
Beginn der darauf folgenden Vegetationsperiode durchzufihren.

Innerhalb des Sondergebietes sind zur Ansaat ausschlieBlich landschafts- und
standortgerechte Wiesen- Saatgutmischungen (Frischwiese/ Glatthaferwiese) zugelassen.
Saatgutmischungen flr die Anlage von Rasen sind nicht zugelassen.

Maftnahmen zur Pflege von Natur und Landschaft
Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und Diingemittel ist nicht zulassig.

AUSGLEICHSFLACHEN

Die Ausgleichsflachen werden zu 97,0 % dem Eingriff durch das Sondergebiet Photovoltaik und zu
3,0 % dem Eingriff durch die Verkehrsflache zugeordnet.

55

52

53.

Ausgleichsflache A 1 - Strauchgruppen und Einzelbaumpflanzungen

Es sind die Arten der Pflanzliste E. 2.2. zu verwenden, die Pflanzung wird versetzt 1 — 2-
reihig mit einem Pflanzabstand von 2 x 2 m ausgefiihrt. Die restliche Flache wird als extensive
Wiese mit einer standortgerechten Saatgutmischung (Glatthaferwiese) angelegt, die Mahd
findet einmal jahrlich, jedoch nicht vor dem 15. Juli statt.

Ausgleichsflache A 2 - lockere Uferrandbepflanzung

Die Pflanzung wird durch 5 — 10 m lange 2-reihige Strauchgruppen mit Baumen gebildet,
zwischen den Pflanzgruppen dirfen Abstédnde von bis zu 10 m bestehen. Entlang des
Haspelgrabens werden vereinzelt Schwarz-Erlen (mindestens 1 Baum je 10 Ifm) vorgesehen.
Die Flache entlang der offentlichen Verkehrsflache, der Pflanzung vorgelagert wird als
extensive Wiese mit einer standortgerechten Saatgutmischung (Glatthaferwiese) angelegt, die
Mahd findet einmal jahrlich, jedoch nicht vor dem 15. Juli statt.

Ausgleichsflache A 3 - 2-reihige Waldrand mit Wiese

MaRnahmen durchgefiihrt: Vor der vorhandenen Waldflache wird ein Waldrand mit einer 2-
reihigen Strauchpflanzung angelegt. Der Pflanzabstand betragt 2 x 2 m, die Pflanzreihen
werden versetzt angeordnet. Dabei werden die Arten unter Hinweise, 2.2. verwendet. Die
vorgelagerte Wiesenflache ist 1 x jahrlich, nicht vor dem 15. Juli zu méahen.

Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind nach Errichtung der Anlage, spatestens jedoch zu Beginn
der darauf folgenden Vegetationsperiode durchzuflihren
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PLANZEICHEN

D HINWEISE NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND VERMERKE DURCH

Flurbestand mit Flurnummer, hier z.B. 280

Gemarkung-/ bzw. Gemeindegrenze

L bestehende Hohenlinien Giber NN, hier z.B. 540,0 m GNN
lf"ﬁ e, | Flurname (z.B. Falterscker)

lL . Grenze der Planfeststellung der Bahn AG

[ geplante Lage der Photovoltaiktische

ifi_ = geplante Lage der Geb&ude, z.B. Wechselrichter

i"—'k % Weg

prvevvos Umgrenzung des wassersensiblen Bereichs

bestehender Wald mit Waldrand

zu entwidmender Feld- und Waldweg

Biotop nach bayerischer Biotopkartierung, auRerhalb des
des Geltungshereichs, hier 82

E HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN DURCH TEXT

1. PLANGRUNDLAGEN
Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) des Bayerischen Landesvermessungsamtes wurden von
der Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf zur Verfligung gestellt. Fir den Bereich wurden
Hohenlinien aus dem digitalen Gelandemodell des Bayerischen Landesvermessungsamtes
(DGM 5 x 5 m) errechnet.
Die Planzeichnung ist zur Malentnahme nur bedingt geeignet, da keine Gewahr flir
Mafhaltigkeit. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

2.  PFLANZLISTEN GEHOLZARTEN UND QUALITATEN

2.1.  Ausgleichsflache A 2: Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft (Bachaue)
Mindestqualitaten fur Straucher: v. Str. 60-100 cm
Mindestqualitaten fur Baume: Heister, 2 x v., 125 — 150 cm

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Euonymus europaeus
Frangula alnus
Franxinus excelsior
Lonicera xylosteum
Prunus avium

Prunus padus

Pfaffenhitchen
Faulbaum
gemeine Esche
Heckenkirsche
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche

Salix capraea Sal-Weide
Sambucus nigra Hollunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Wasserschneeball

Textteil zum Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan “Photovoltaikanlage Falterécker
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0. Festgesetzte Baume und Strauchgruppen, sowie Ausgleichsflachen A1 und A 3

®

Béume I. Wuchsklasse (Mindestqualitdt STU 12-14):
Betula pendula Hang Birke
Quercus robur Stiel-Eiche

Bé&ume II. Wuchsklasse (Mindestqualitét STU 12-14)
Betula pubescens Moor-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Franxinus excelsior gemeine Esche
Prunus avium Vogel-Kirsche

Strducher

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilkdorn
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa muiltiflora vielblltige Rose
Rosa canina Hunds-Rose
Salix capraea Sal-Weide
Sambucus nigra Hollunder

Viburnum lantana Woalliger Schneeball

BODENDENKMALER

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen unterliegen,
gemaf Art. 8 DSchG, der Meldepflicht. Alle Beobachtungen und Funde miissen unverziglich,
d.h. ohne schuldhaftes Zogern, der Unteren Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Firstenfeld-
bruck) oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege mitgeteilt werden.

HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG

Jedem Bauantrag, Antrag auf Genehmigungsfreistellung oder Antrdge im Zustimmungs-
verfahren ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan beizugeben, in dem die durch
Festsetzung zu erhaltenden bzw. zu pflanzenden Gehdlze nach Art und Standort darzustellen
sind.

Auf die DIN 18920 Schutz von B&umen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen insbesondere bei der unterirdischen 20-kV-Leitung (Erdkabel, mit 2,5 m) wird
hingewiesen.

Unter Zaunen sollte die Entwicklung eines durchgéngigen Netzes von Wildkraut- und
Wildstaudensaumen geférdert werden.

Beziglich des Grenzabstandes von Pflanzen wird auf Art. 47 bis Art. 50 AGBGB hingewiesen.

Auf die ,Kriterien fiir naturvertragliche Photovoltaik-Freiflachenanlagen“ der Vereinbarung
zwischen Unternehmensvereinbarung Solarwirtschaft (UVS) und Naturschutzbund - NABU vom
Oktober 2005 wird hingewiesen.

VER- UND ENTSORGUNG
Wasserversorgung/Loschwasserversorgung

Eine Wasserversorgung ist nicht erforderlich. Die Léschwasserversorgung ist nach Angabe des
Betreibers nicht notwendig, da diese durch vorgehaltene CO,-Feuerldscher erfolgt.

Abwasserbeseitigung

Es Abwasserbeseitigung ist nicht erforderlich, da nach Angabe des Betreibers keine Anlagen
vorhanden sind.

BAUSCHUTZBEREICH

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Firstenfeldbruck nach § 12 Abs. 3
Ziff. 2 b Luftverkehrsgesetz (LuftVG). Die Errichtung von Bauwerken im Plangebiet darf von der
fur die Erteilung der Baugenehmigung zustandigen Behorde bei Uberschreitungen der in § 12
Abs. 3 Ziff. 2 b genannten Begrenzungen (= 616,80 m GNN) jedoch nur mit Zustimmung der
Wehrbereichsverwaltung Siid - Militarische Luftfahrtbehérde - genehmigt werden (§ 12 Abs. 3
Ziff. 2a und 2 b LuftvVG).

Textteil zum Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan “Photovoltaikanlage Falteracker* - 11/05/2006
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Das Aufstellen von Krénen als ,Errichtung anderer Luftfahrthindernisse” i.S.v. § 15 Abs. 1 Satz
1 LuftVG iV.m. §§ 12 ff LuftVG bedarf im Bereich des § 12 Abs. 3 Ziff. 2 b LuftvVG bei
Uberschreitung der dort genannten Begrenzungen der besonderen Genehmigung der
Wehrbereichsverwaltung Sid - Militarische Luftfahrtbehérde - (§ 15 Abs. 2 Satz 3 LuftVG).

7. BAHNANLAGE

Im Anschluss an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich gewidmete Flachen
der Deutsche Bahn. Bei Mallnahmen im Einzugsbereich ist insbesondere die Erhaltung des
Lichtraumprofils bei Bepflanzungen und das Uberschwenken der Bahnanlagen mit Kranen etc.
zu beriicksichtigen und ist die Deutsch Bahn, Niederlassung Minchen, Amulfstralte 27, zu
beteiligen.

Bei der Ann&herung an spannungsfiihrende Teile von Stromleitungen besteht Lebensgefahr.
Daher ist bei Planungen und Baumalnahmen im Bereich von Stromleitungen, vor allem von
Mittel- und Hochspannungsleitungen, besondere Sorgfalt erforderlich.

Sollte sich ein Kraneinsatz in der Nahe der Bahnanlage ergeben, wobei planfestgestellte
Betriebsanlagen der Eisenbahn (berschwenkt werden, so ist mit der DB Netz AG eine
Kranvereinbarung abzuschlieRen. Generell ist ein mafistablicher Lageplan (M 1:1000) mit dem
vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen. Die Kosten der Kranvereinbarung werden in
Rechnung gestellt.

8. BLENDUNG

Die Auswirkung der Sonnenreflexion an PV-Anlagen ist merklich geringer als an anderen
verglasten Flachen wie z.B. Dachfenster, Gewachshauser oder Fassaden. Generell gilt, dass
die Reflexion an den Glasscheiben von PV-Modulen im Bereich des technisch mdglichen
Minimums gehalten wird, da die reflektierte Sonneneinstrahlung nicht zur Energieumwandlung
zur Verfligung steht, dem Modul also als Reflexionsverluste verloren geht. Bei senkrechter
Einstrahlung sind hier Werte kleiner als 3% Ublich.

9. WALDABSTAND

Stellenweise wird der Abstand zischen Wald und Photovoltaikanlage von 25 m unterschritten.
Nachdem keine Gefahr fiir Leib und Leben besteht wird dem Betreiber wird empfohlen eine
entsprechende Sachversicherung abzuschlielen.

Texiteil zum Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan “Photovoltaikanlage Falteracker” - 11/05/2006



@RFAHRENSHINWEISE

per Gemeinderat Althegnenberg hat in den Sitzungen vom 17.03.2005 die Aufstellung des
gebauungsplans Sondergebiet ,Photovoltaikanlage Falteracker beschlossen. Der Aufstellungs-
peschluss wurde am 28.12.2005 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs.1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und friihzeitige Beteiligung der Behérden zum Vorentwurf
des Bebauungsplans ,Photovoltaikanlage Falterdcker® in der Fassung vom 19.12.2005 hat in der Zeit
yom 05.01.2006 bis 06.02.2006 stattgefunden (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB).

Die Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der Behérden zum Entwurf des Bebauungsplans
_Photovoltaikanlage Falteracker” in der Fassung vom 15.02.2006 hat in der Zeit vom 21.03.2006 bis
21.04.2006 in der Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf und in der Gemeindekanzlei Althegnenberg
stattgefunden (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB).
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nen eﬁ% hat mit Beschluss des Gemeinderates vom QA.00.2000 den
§ T0°Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Althe

(1. Blrgermeister: Reiner Dunkel)

Der Beschluss der Gemeinde Althegnenberg Uber den Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage
Falterdcker” in der Fassung vom 11.05.2006 ist am .A%.:90.200ortsiiblich bekannt gemacht
worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in
Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und § 215
Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde Althegnenberg wahrend der allgemeinen
Dienststunden zu Jedermanns Einsicht bereit, (iber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Althe rg, den 6.0 . 2606

(1. Burgermeister: Reiner Dunkel)

~\ Bauer+Rieder-Bauer

Reiner Dunkel =\
-~ | Architekten

1. Burgermeister

- )




