cminie. ALTHEGNENBERG, Lkr. Fiirstenfeldbruck

Rebauungsplan: MOOSfe[d ( HérbGCh)

Planfertiger: PLAMIINGSVERRAND AUSSFRER WIRTSCHAFTSRAIM MIINCHEN
Kérperschaft des #ffentlichen Rechts
Reschaftsstelle - thlandstrafe 5, AN0N Miinchen 2
Az.: RIN-41/2-7 Rearb.: !11/Li/Go/Stae

Plandatum: Juli 1087
24,11,.1087
14,04,1988
Nk, 10, 19RA
14.07,1988
11.10.19809

Die Gemeinde Althegnenberg

erldRt aufgrund § 2 Abs. 1 Rundesbaugesetz - RauGR -, & 1, & 2 Abs. 2 ff,
§ 2 und § 4 sowie & R ff Raugesetzbuch - BaufGR -, i. d. F. der Bek. vom
08.12,108A (BGB1. T S. 2283), Art 23 femeindeordnung fiir den Freistaat
Rayern - A0 — (RayRS 2020-1-1-1), gedndert durch Gesetz vom 21.11.1935
(GVR1, S. f77), Art 91 der Rayer. Rauordnung - RayRO - (BayRS 2137-1-1)
und der Verordnung iiher die bauliche Mutzung der Grundstiicke - RauMVO -
i. d. F. der Rek. vom 15.00,1077 (RGR1, T S. 1763), zuletzt geéndert
durch Verordnung vom 19,12,10%f (RGR]1, 1 S, 26A%), diesen Rebauungsplan

als

Satzung.
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A. FESTSETZUNGEN

1.

Geltungsbereich und Gebietsabgrenzung

Grenze des r#umlichen Geltungsbereichs

b) 0000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Art der baulichen Nutzung

a) Das Bauland st als Dorfgebiet gemsdB § 5 Baunutzungsverordnung
festgesetzt,

b) Micht zuldssig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank-
und Speisewirtschaften, Anlagen fiir sportliche Zwecke und Tank-
stellen., In den mit @ gekennzeichneten iliberbaubaren Flachen
ist nurdie UWirtschaftsstelle eines land- und forstwirtschaft-
lichen Betriebs zulassig.

MaB3 der baulichen Nutzung

GF 220 Hochstzuldssige GeschoBfldche in Ouadratmetern
innerhalb einer iiberbaubaren Flichej
2.8, hochstens 220 gm zuldssig

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflidche
a) Die Gebdude sind in offener Bauweise zu errichten.

b) Als Hochstgrenze ist maximal ein VollgeschoB zuldssig, sofern
nichts anderes festgesetzt ist.

c) i 2 Vollgeschosse zuldssig

d) Es sind nur Einzelhiuser zuldssig, sofern nichts anderes fest-
gesetzt ist.

e) zéé& nur Einzel- und Doppelhduser zuldssiog;
Doppelhduser sind hinsichtlich Hohe, Dachnei-
gung und verwendeter Materialien einheitlich
zu gestalten.

) —_—— Baugrenze
Bauliche Gestaltung

a) Die Hohe der Oberkante des ErdgeschoBrohfuBbodens, gemessen von
der natiirlichen oder der von der Kreisverwaltungsbehorde festge-
setzten Geldndeoberfliche, darf 0,30m nicht tiberschreiten.

b) Die “Yandhohe, gemessen von der Schnittlinie zwischen AuBenfliche
der AuBenwand und Dachoberkante zur natiirlichen oder der von der
Yreisverwaliungsbehirde festgesetzten Geldndeoberflache darf, so-
fern nichts anderes festgesetzt ist, 3,50 m nicht iiberschreiten.
Der Kniestock darf bei max. zuldssiger Handhthe von 3,50 m nicht
nehr als 0,50 m, bei max. zuldssiger llandhdhe von 4,00 m nicht
mehr als 0,75 m und bei max. zuldssiger 'landhohe von 6,00 m nicht
mehr als 0,30 m betragen.
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é) WH 40m max. zuldssige landhohe: z.B, max. 4,00 m zu-
18ss1ig
d) - - vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

e) Ddacher sind als Sattelddcher mit naturroter Ziegeleindeckung aus-
zubilden; Dachneigung 38° - 45°, sofern nichts anderes festge-
setzt ist.

f) 150 _-20° Dachneigung 15° - 20°

9) Fenster sind als stehende Formate im Verhdltnis 3:2 (Hihe:Breite)
auszubilden; liegende Formate sind nur zuldissig, wenn eine ent-
sprechende Unterteilung durch Fenstersprossen erfolgt.

h) Dachgauben sind nur bis zu einer maximalen Breite von 1,20 m zu-
lassig.

i) Fiir die AuBenwdnde ist weifer Putz vorgeschrieben: Glasbausteine
sind nicht zuldssig; Handverkleidungen sind nur in naturfarbenem
Holz mit senkrechter Schalung zuladssig.

k) Fenster, Tiiren und Tore sind nur in den Materialien Molz und Dlas

zuldssig,

1) Donpelhiuser sind bezligtich Dachform, Dachneigung, !landhéhe und
verwendeter Materialien einheitlich zu gestalten,

6. Garagen

r=a
a) 1Gal Flache fiir Garage

b) Garaacn diirfen nur innerhalb der hierfiir bezeichneten Flichen so-
wie innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen errichtet wer-
den. Auf dem Grundstiick F1.Mr. 58 kann eine notwendige Garage
ausnahmsweise auch auflerhalb der iiberbaubaren Flichen errichtet
werden, sofern dieses mit der stddtebaulichen Cesamtsituation

| vereinbar ist.

' Sofern Garagen an der seitlichen Grundstiicksgrenze vorgesehen

sind, ist Grenzbebauung vorgeschrieben.

c) Garagen sind beziiglich Dachform, Dachneigung und vervendeter
Materialien an die Hauptgebdude anzupassen. Bei freistehenden
Garagen betrdgt die zuldssige Dachneigung 25° - 30n°,

d) Garagen miissen mit jhrer Einfahrtsseite mindestens 5,00 m von
der Strafenbegrenzungslinie entfernt sein. Bei mehr als 7,00 m
Entfernung diirfen die Zufahrtsbreiten an der Str:Benhegrenzungs-—
‘ linie nicht mehr als 3,00 m betragen.

e) Je Einfamilienhaus oder Doppelhaushdlfte sind 2 Garagen bzuw.
2 Stellpldatze zu errichten.

7. Einfrieduncen

a) Als Einfrieduncen entlana der Strafenverkehrsfliche sind Zaune
mit max. 0,20 m Sockelhshe und senkrechten Holzlatten sowie
Hinterpflanzung bis zu einer Hohe von max. 1,20 m zuldssig. An
seitlichen und riicl:=riicen Grundstiicksgrenzen sind sockellese
Finfriedungen als sentvrochic Molzlatten— oder liaschendrahtziune
mit Minterpflanzung bis zu einer Hohe von max. 1,00 m zuldssig.




10.

b) Garageneinfahrten diirfen bis zy einer Entfernung von 5,00 n hig
zur StraBenverkehrsf?éche hin, mit Ausnahme des Grundstiicks F1.
Ir. 58, nicht eingefriedet werden,

Verkehrsﬂ-’hﬁ o

a)
b)
c)

—_— Straﬁenbegrenzungshnie

E Fahrbahn / Gehweg
_ StraBenbeg]eitgriin

d) Fir die Nefestigung von privaten Verkehrsf?échen sind wassep-

i)

f)

a)

h)

durch?éssige Reldge ZUu verwenden (wassernebundene Decke oder
weitfugig verlegtes Pflaster),

. . bestehende und zy erhaltende Baume
. . 2u pflanzende B&ume

i Private Griinfliche
66656500 Fliche zyr AnpTlanzung von Gehdlzen der fest-
E; 4] 92setzten Art ynd GréBe (sieho Ziffer 9 e);
die Pflanzung st in einon Pflanzraster von
1,50 m x 1,50 M auszufiihren,

<

02000 g g

Die unbebauten Flachen sind, soweit sie nicht als Geh- und Fahp-
flachen odep als Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge angelegt sind,
gartnerisch zy gestalten, Fg sind so viele Baume zy pflanzen, *dan
je 250 qm Baugrundstﬁcksf?éche rindestens ein Baum entsprechend
Absatz 9 e) kommt, Die in der PTanzeichnung dargestellten Baune
sind hierauf anzurechnen,

Rej Beibehaltung der festgesetzten Pflanzdichte sind geringfiigige
Abweichungen in der raumlichen Anordnung der B&ume zulissig,

Fiir die autgrund dieser Festsetzung zu pflanzenden Cehlze sind
folgende Arten zy verwenden:

Baume: Buche, Stie)eiche. Kiefer, Sandbirkc, Eberesche.
Sa]Weide, Esche, Hainbuche. Ule sowie Obsthaume

PflanzgriBe: Hochstamme 3 bis 4 mal verpflanzt, Stammumfang
18 - 20 cn, Hohemind. 3,50 - 4,00 m.

Striucher: Korne?kirsche, Pfaffenhutchen. Hase?nuﬂ, Schnee-
baT?,-UeiRdorn, Schlche, Heckenkirsche

PflanzgrsBas 5,80 - 1,00 [, 2 mal verpflanzt,
Micht zuldssig sind Thuja, Blaufichte und Scheinzypresse.

Die Testgesetzton PFlanzunaen Sind spitestens ip der nach Pezugs—

-

fertigkeit dop Fehilinde Tieaonden Pflanzperiode durchzufiihren,

Jedem Bauantras jst oin F?achengestaltungsp7an beizugehen, dep
den Festsetzunucn dicses Bebauungsplans entspricht,

VermaBung

8 " )
At MeBangabe in Metern, z.B, 8,00 m




B. HIMMEISE

“o- N bestehende Grundstiicksgrenze
IY}ﬂ%—aéC\\ aufzuhebende Lrundstiicksgrenze
— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
60/ 1 Flurstiicknummer, 2.B. 60/1

EZ;%ZZ{!:__J bestehendes Hauptqgebiude

I”m f_..} hestehendes Mebengebiyde

[;ﬁ__J Ceb#udeschema fiir geplante (ebdude

Kartengrundlage: Antliche Katasterblitter M 1:1000
mit Machtrag des Planfertigers
Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt
geeignet; keine Gewdhr Ffiip MaBhaltigkeit,

PLANFERTIGER: GEMEINDE ALTHEGNENBERG

10. April
Miinchen, den D199[] Althegnenherg, de 2&10490
NN L WA........

(Planungsvbrhand AuBerer (Hilscher, 1. Riirgermeister)
Hirtschaftdralim Miinchen)
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‘Verfahrensvermerke

1. Der BeschluB zur Au stellung de auungsplans wurde vom emein-
derat , & tl.%IaQ."ﬂ.. am ég%’f§%‘ gefaBt und am D4.0S. § iorts-
ub LietvRgianntdemacht (§ 2 Abs. 1 BBauG ).

----------------------------------

(1. By

2. Dieseta iche Unterrichtung der Biirger mit Erorterung zum Bebayunasplan-
VorentwuBS in der Fassung vom ‘Z&ofl.'.éi. hat in der Zeit vom 0&38/&%
bis O8:02. 8 stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

#ing der Trdger offentlicher Belange zum Bebauun splan-Vorent-
assung vom .‘54':'1.1.-.3.]}. hat in der Zeit vom ?-%‘lzﬁs- bis
stattgefunden (§ 4 BaygGB).

; Che Auslegung des Bebayun splan-Entwurfs in der Fassung vom
...... hat in der Zeit vom A ‘g.é.j‘ RE bis 24(1%:%?’2. stattgefunden

BauGB).
» den ?-.‘Jng"s-?lb

--------------------------

eschluB zum Bebauungs Tigkin der Fassung vom .."L"‘O}' 3
Gemeinderat XL 7 e,
X 10 BauGB).

' gig8vérfahren zum Bebauungsplan in dep Fassung vom 414093
urde-iiit-—Schreiben der -S-ta.d.t/Gemeinde‘.. AL S e A e vom

A2 .. an das Landratsamt ....7R%F MNCR. . ..., ingeleit
Das Landratsamt hat mit Schreiben vom Q4.0.8, 80, Az. uﬂ.‘:be:‘/f“.bm
keine Verletzupg e Rechtsvorschriften geltend gemacht (§ 11 BauGB).

Bebauungsp lanad# Fi% ¢.0%.90, Rechtsfolgen
der §§ 44 und 275 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hin-
gewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der

A4 dD..8D.. in Kraft (§ 12 BauGB).

T ——————————




