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* Korperschaft des dffentlichen Rechts
Geschaftsstelle - UhlandstraBe 5, 8000 Miinchen 2
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Plandatunm: 26.07.1989 (§§4.3 Abs.1 BauGB)
25.07.1990
22.11.1990 (§ 3 Abs. 2 Bau GB)
03. 04.1991 (§ 11 BauGB)
. 24.07.1991
b
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\‘ Die Gemeind Althegnenber <
h' neinae Jneners -

i: erlapt aufgrund §§ 1 bis 4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch -BauGB-,
“ Art.91 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art.23 Gemeindeordnung
l fiir den Freistaat Bayern -GO- diesen Bebauungsplan als
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A, FESTSETZUNGEN |

1.

&

. Art der baulichen Nutzung |

. Bauliche Gestaltung |

Geltungsbereich und Gebietsabgrenzung

a) ; s Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
b) oo o o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
c) 2 Verbindung von Fldchen gleicher Nutzung 1

a) WA Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 Baunut- iJ
zungsverordnung ¢
b) Ausnahmen gemdB § 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung sind nicht zu-
lassig.

MaB der baulichen Nutzung
a) Als Hochstgrenze ist maximal 1 VollgeschoB zuldssig

b) GF180 Hochstzuldssige GeschoBflache in Quadratme- # |
tern innerhalb einer iiberbaubaren Grund- 1
stiicksfldache; z. B. hohstens 180 m® zulas-
sig. Die Flache von Aufenthaltsrdumen in
Nichtvollgeschossen einschlieBlich der
zu ihnen gehdrenden Treppenréume und ein-
schlieBlich ihrer Umfassungswidnde sind
bei der Ermittlung der Geschof3fldche mitzu-
rechnen,

GR 150 Hochstzuldssige Grundfliche in Quadratmetern =
innerhalb des jeweiligen Baugrundstiicks; -
z. B. hochstens 150 m” zuldssig.

Bauweise, uUberbaubare Grundsticksfldche

a) Sofern nichts anderes festgesetzt ist, sind nur Einzelhduser zu-
lassig J

b) Zé}x nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

c) reve——— Baugrenze
d) In Wohngebauden sind max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus bzw. max.
1 Wohneinheit je Doppelhaushalfte zuldssig. .

a) Bauvorhaben miissen sich organisch in das Gelinde einfiigen; das Orts-{}
und Landschaftsbild beeintrachtigende Abgrabungen oder Aufschiit- I
tungen sind nicht zuldssig. Jedem Bauantrag ist ein Lings— und 1l
Querschnittsplan mit Angabe der Hohen des vorhandenen und des ge-
planten Gelandes beizugeben.

b) Die H§he der Oberkante des ErdgeschoBrohfuBbodens, gemessen von
der”s1ch nach der Strafenausbauplanung der Gemeinde ergebenden
Geldndeoberfliche, darf 0,30 m nicht liberschreiten.
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c) Die Wandhohe, gemessen von der Schnittlinie zwischen AuBenfldche
der AuBenwand und Dachoberkante zur natiirlichen oder der sich durch
die StraBenausbauplanung ergebenden Geldndeoberflache darf, sofern
nichts anderes festgesetzt ist, 3,80 m nicht iiberschreiten. A

max. zuldssige Wandhdhe; z.B. max. 4,00 m
zulassig

d) WH 40m

e) -— vorgeschriebene Hauptfirstrichtung
f) Dacher sind als Satte]désheromit ziegelroten Dachpfannen aus-
zubilden; Dachneigung 387-45",

g) Fenster sind als stehende Formate im Verhdltnis 3:2 (Hohe:Breite)
auszubilden; liegende Formate sind nur zulassig, wenn eine ent-
sprechende Unterteilung durch Fenstersprossen erfolgt.

h) Dachgauben sind nur mit Satteldach und nur bis zu einer maximalen
Breite von 1,20 m zuldssig.

i) Fiir die AuBenwinde ist weiBer Putz vorgeschrieben; Glasbausteine
sind nicht zulassig; Wandverkleidungen sind nur in naturfarbenem
Holz mit senkrechter Schalung zuldssig.

j) Fenster, Tiren und Tore sind nur in den Materialien Holz und Glas
zuladssig.

k) Doppelhéuser sind beziiglich Dachform, Dachneigung, Wandhdhe und
verwendeter Materialien einheitlich zu gestalten. Wand- und Dach-
flachen sind biindig auszubilden; ausnahmsweise kann hiervon abge-
wichen werden, sofern das geneigte Geldnde dieses erforderlich
macht - dabei ist jedoch eine Dachflache biindig auszubilden.

Garagen
[ ey |
a) sGal Flache fiir Garage

b) Garagen diirfen nur innerhalb der hierfiir bezeichneten Flachen so-
wie innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden.

Sofern Garagen an der seitlichen Grundstiicksgrenze vorgesehen sind,
ist Grenzbebauung vorgeschrieben.

¢) Garagen sind beziiglich Dachform, Dachneigung und verwendeter Mate-
rialien an die Hauptgebaude anzupassen. Bei freistehenden Garagen

betragt die zuldssige Dachneigung 25 -30°.

d) Fiir Doppelgaragen ist an der gemeinsamen Grenze Grenzbebauung vor-
geschrieben und eine einheitliche Gestaltung hinsichtlich Hohe,
Dachform, Dachneigung und verwendeter Materialien einzuhalten.

e) Garagen miissen mit ihrer Einfahrtsseite mindestens 5,00 m von der
StraBenbegrenzungslinie entfernt sein. Bei mehr als 7,00 m Entfer-
nung diirfen die Zufahrtsbreiten an der StraBenbegrenzungslinie
nicht mehr als 3,00 m betragen.

» Einfamilienhaus oder Doppelhaushalfte sind 2 Garagen bzw. Stell-
itze zu errichten. Bei Mehrfamilienhausern sind je Wohneinheit
per 80 m*: 2 Garagen bzw. Stellplatze und je Wohneinheit unter
80 «': 1 Garage bzw. Stellplatz zu errichten.
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. Einfriedungen

a) Als Finfriedungen entlang der StraBenverkehrsfliche sind nur sockel-
lose 78une mit senkrechten Holzlatten bis zu einer Hohe von max. B) HINMMETSE
1,20 m mit Hinterpflanzung zuldssig. An seftlichen und riickwdrtigen
Grundstiicksarenzen sind nur sockellose Einfriedungen als Ziune
mit senkrechten Holzlatten bzw. Maschendrahtziune bis zu efner
Hohe von max. 7,00 m mit Hinterpflanzung zuldssig. Entlang der
festgesetzten Yiese ist geschnittene Hinterpflanzung nicht zulédssig.

b) Garageneinfahrten diirfen bis 2u einer Entfernung von 5,00 m bis zur
StraBenverkehrsflache hin nicht eingefriedet werden,

Verkehrsflichen
a) — StraBenbegrenzungslinie (6ffentliche Ver-
kehrsfliche)
b) [:::::::] Fahrbaihn bzw. FuBweg
c) [T7 1 Parkbhucht
d) (:) als selbstandig gefithrter FuP- und Radweg
bestimmte Verkehrsfliche
e) Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellinge
) in Metern; innerhath der Sichtdreiecke
- ist jede Art von Bebauung, Bepflanzung
oder Lagerung von mehr als 1,0 m Héhe iiber
StraBenoberkante unzulissig; ausgenommen
hiervon sind einzelstehende, in Sichthohe Kartenarundlage:
unbelaubte Biume mit einem Astansatz iiber 9 ge:
2,5 m Hohe.
f) - Straflenbegleitgriin
~
9) — Steg
h) Fiir die Befestigung von privaten Verkehrsflichen sind wasserdurch- PLANFERTICER:
ldssige Beldge zu verwenden (wassergebundene Decke oder weitfugiq ' ' = }
verlegtes Pflaster), Miinchen. den ‘
Griinordnung dA".Z%L,GL
C ~
STty ol P G H o LR B RS By " a0 °
a) 6ffentliche Griinfliche (Planunasviband a
b) i Kinderspielplatz ‘wlrtschaf sraum M
Die Bekanntmachung des Payer. Staatsmini-
steriuns fiir Landesentwicklung und Unwelt-
fragen vom 21.06,1976 iiber die Gefahrdung
von Kindern durch giftige Pflanzen ist zu
beachten.
c) fﬁ;1 Miese
d) v Feuchtgebiet, in seiner Eigenart zu er-
— halten
e) zu erhaltende Baume; dariiber hinaus sollen
. . die auf dem Grundstiick F1.tlr, 550 vorhan-
denen Obstbdume goweit mdglich erhalter
werden,
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. zu pflanzende Biume

private Griinflache :eine Auffiillung des na—
tirlichen Gel3ndes ist nicht 2uldssig.
Umgrenzung der Flache mit Bindung fiir die
Erhaltung von Bidumen und Strduchern

Masserfliche

Die unbebauten Flichein sind, sowett sie nicht als Geh- und Fahrfla-
chen oder als Stellpldtze fir Kraftfahrzeuge angelegt sind, gértne-
risch zu gestalten. Es sind so viele Rdume zu pflanzen, daB je

250 gqm Baugrundstiicksfldache mindestens ein Baum und ein Strauch
entsprechend Absatz 9.k) kommt. Die in der Planzeichnung dargestell-
ten BYume sind hierauf anzurechnen,

Bet Betbehaltung der festgesetzten Pflanzdichte sind geringfiigige
Abweichungen in der rdumlichen Anordnung der B¥ume zulissig.

k) Fiir die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Gehslze sind
folgende Arten zu verwenden:
Biume: Buche, Stieleiche, Kiefer, Sandbirke, Eberesche,
Salweide, Esche, Hainbuche, lime sowie Obstbaume
PflanzgréBe: Hochstamme 3 bis 4 mal verpflanzt, Stammumfang
18-20 ¢m, Hohe mind. 3,50 - 4,00 m.
Strdaucher: Kornelkirsche, Pfaffenhiitchen, HaselnuB, Schnce-
hall, lleiBdorn, Schlehe, Heckenkirsche
PflanzgrofBe: 0,80 - 1,00 m, 2 mal verpflanzt.
1) Fassadenteile ohne Fenster sind zu begriinen,
m) Micht zuldssig sind Thuja, Rlaufichte und Scheinzypresse.
n) Die festgesetzten Pflanzungen sind spdtestens in der nach Bezugs-
fertigkeit der febdude liegenden Pflanzperiode durchzufithren.,
o) Jodem Rauantrag ist ein Freifldchengestaltungsplan beizugeben,
der den Festsetzungen dieses Bebauungsplans entspricht.
Yersorgung
Fliache fiir Versorgungsanlagen
‘) IImformerstation
M Sammelstelle fiir Abfalltonnen
e mit Geh-, Fahr— und Leitungsrecht fir Strom,
Wasser, Abwasser, Fernmeldeanlagen zu bela-
stende flache
VernaRung

-

8 MaRangabe in Metern, z.R. 8,0 m
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Verfahrensvermerke

1.

Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauun splans wurde vom Stadtrat/Gemein-
derat .,X¢)\ eVoR S, ... am .AS‘;QZA.‘%\ qefaBt und ex— . orts-

ublich bekangtgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
4 i i@s S
At % 5

e Unterrichtunq der Burger mit Erorterung zum Bebauungs lgn-
Vorentwurf in der Fassung vom .26,9%%3 . hat in dor Zeit vom .4%.98.%83. .
Dis x&m . Stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

- /;1 /
......... ,ﬁé{/é'/;,-j \&{wé...............

qung der Trager offentlicher Belange zum Bebauun splan-Vqrent-
& Fassung vom . Ve: XD, . hat in der Zeit vom Aaarkg bis
;.,.}\%tattgefunden (§ 4 BauGB).

5

i “* *’q%\ oo D)y 5 0&/, den 294088 .

----------------

N

A

-"“'-.-.‘
. Die b*fa%%l‘fthe AusTequng des Bebauungsplan-Entwurfs in qer Fassung vom

.’.?r‘z ] 14'. .
(§ 3 Ab_%h"@.‘g

‘ 4
NNy eyl

at in der Zeit vom A292.94.. bis 20:Q%.

RO (s ey .QF.’;.//den 22..40,54

._I : /, /1 - -
S ».‘ """""""" :4//0,0-‘ ....................
} (1. Biirge 1e<t r) Hilodio—

. Stattgefunden

5. Der SatrndsBesthlup zum Bebauungsplan in der Fassunq vom Oloq'ﬂ"
wurde vom StadtratsGemeinderat . WKB@;%&Q—S ..... an .. Q3. 0%. 94
gefalit (§SU~BauGB).

p '..___'“' '.*\.f,t’:-:f'"ﬁ ) . g \ 8 T
' B> v*", _“_‘"‘.'[ ............ .
(S1egcei)-¥:j r, (1. Biirgerneisfe]
} .‘..‘_“_._ St _‘..\--'“1\ z
6. Das Anz¢igeyedsdnren zum Bebauungsplan in de

wurde mit SChreiben der Stadt/Gemeinde NG
A2:00.94. . 40 das Landratsamt ...... ¥R, . . . ... ... 0" einge]e_ll}tet.
Das Landratsait hat mit Schreiben vom 9. .., Az. AN 040 )62 .
keine Ver1eWr Rechtsvorschriften geltend gemacht (§ 11 BauGB).
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Die ort )Liche=B tmachung iber
Bebauungspldnferfoldte am ...28..40;
der §§ 44 uyn BauGB sowie auf die Ej

qewiessn. Mit der Bekanntmachung tr
L0, Aa, in Kraft (§ 12 BauGB).






