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1. Anderung des

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
Althegnenberg ,,Dornet*

Gemeinde Althegnenberg - Landkreis Flirstenfeldbruck

| Bebauungsplan fiir folgenden Bereich ]

Der Bereich der Grundstiicke mit den FI.-Nrn. 687/17, /18, /19 und /20 (Teilbereich A) sowie FI.-Nrn.
687/15, /16, /43, /44, /45 und /46 (Teilbereich B) Gemarkung Althegnenberg.

Priambel |

Die Gemeinde Althegnenberg erlésst geman

§ 2 Abs. 1, §§ 9, 10, 13 des Baugesetzbuches - BauGB - i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung
der Stédte vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316),

Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bek. vom 22.08.1998
(GVBI. S. 796),

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO -i.d.F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588),

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke - BauNVO - i.d.F. der Bek. vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) und

Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes - BayNatSchG - i.d.F. der Bek. vom 18.08.1998 (GVBI.
S. 593)

diesen Bebauungsplan (gemaB § 30 Abs. 1 BauGB),

als Satzung.
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Planzeichnungen Teilbereich A und B

Festsetzungen durch Planzeichen

Festsetzungen durch Text
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Verfahrenshinweise
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

!

Grenzen der ridumlichen Geltungsbereiche der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Geanderte Festsetzungen durch Planzelchen Im Tellbereich A

) Aligemeines Wohngebiet, hier Teilbereich 2, siehe Festsetzungen durch Text
GR 100 m? Grundfiache als Héchstmal, hier 100 m?

allald

o

Die zuldssige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten
Anlagen bis zu einer GRZ von 0,60 (iberschritten werden.

Hdéchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse, z.B. zwei Vollgeschosse

nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenzen, diese diirfen mit Wintergarten, Balkone und Vordacher um bis zu
1,5 m lberschritten werden

Vermafiung in Metern, hierz.B. 6,0 m

Gelandepunkt gemessen vom natirlichen Gelande am festgelegten Punkt des
Baufensters

Nur Satteldach mit mittig verlaufendem First zuldssig. Ausgenommen hiervon sind
untergeordnet Gebaudeteile und versetzte Pultdicher, die an der Firstwand
zusammengebaut sind.

DN = E°247° Dachneigung als Mindest- und HéchstmafR, hier z.B.von 35° bis 42°

traufseitige Auenwandhéhe als Héchstmal, hier z.B. 4,5 m

Die traufseitge AuRenwandhéhe wird gemessen vom Geldndepunkt bis zum oberen
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhautoberkante bzw. dem oberen Abschluss der
Wand. Ausgenommen hiervon sind haustechnlsche Anlagen (z.B. Kamine).

AWHEEm

O

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Dieser Bebauungsplan verdréngt mit den geanderten und ergénzten Festsetzungen innerhalb seiner
rdumlichen Geltungsbereiche zum Teil den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Althegnenberg
,Dornet‘ i.d.F. vom 15.02.2006.

Im ubrigen gelten die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Althegnenberg
.Dornet".
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Wohngebiet (WA), geméfR § 4 BauNVO, nicht zuléssig sind Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr.
4 BauNVO) und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO).

ABSTANDSFLACHEN
Die Geltung des Art 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet.

BAULICHE GESTALTUNG

A Baukorper

Doppelhsuser gelten als gestalterische Einheit. Doppelhduser sind beziglich Wandhéhe,
Firsthtéhe, Dachform, Dachneigung und verwendeter Materialien einheitlich auszufthren.
Wand- und Dachflachen sind biindig auszubilden. Bei der First- und Traufinie sind keine
Hohenspringe zulassig.

Der First ist parallel zur 1&ngeren Seite des Grundrisses anzuordnen.
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GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENGEBAUDE

41 Lage
Garagen und Stellplatze sind auch auflerhalb der Baugrenzen zuldssig, wobei die BayBO und
die ,Satzung der Gemeinde Althegnenberg Uber besondere Anforderungen an bauliche
Anlagen fur Garagen/Nebengebiude und Dachaufbauten® einzuhalten sind.

Nebengeb&ude sind auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. Der Vorgartenbereich, gemessen
von der Strallenbegrenzungslinie (bzw. stralenseitigen Grundstlicksgrenze) bis zur stralen-
seitigen Gebaudekante, ist von Nebengebauden freizuhalten.

| D HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN DURCH PLANZEICHEN

= — Grenze des raumlichen Geltungsbereich des Bereich 1 des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes

m bestehende Flurstlicksgrenzen mit Flurnummer, hier z.B. 687
. bestehende Haupt- und Nebengebaude mit Hausnummer, hier z.B. Nr. 7
bestehende Héhenlinie, z.B. 537,5 (i.NN.

@ aufzuhebende Flurstiicksgrenzen

E vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Parzellennummer, hier z.B. Parzelle 3

vorgeschlagene Gebaude

vorgeschlagener Fahrbahn- und Wegeverlauf

| E HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN DURCH TEXT

1. PLANGRUNDLAGEN

Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) des Bayerischen Landesvermessungsamtes wurden von
der Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf im Februar 2009 zur Verfugung gestellt. Ein
topographisches Aufmass wurde durch die Fa. Dippold und Gerold erstellt; eine Baum-
kartierung liegen nicht vor.

Die Planzeichnung ist zur MaRentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewdhr fir MaRhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Juni 2008 1t

Alth{fyﬁerg. 18.
il (5

Reiner Dunkel

‘ :':"". Bauer + Rieder-Bauer
1. Blrgermeister .

Architekten
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[F  VERFAHRENSHINWEISE

Der Gemeinderat Althegnenberg hat in den Sitzungen vom 29.01.2009 die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplan Althegnenberg ,Dornet* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 27.03.2009 ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs.1 BauGB).

Die Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der Behdrden zum Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplan Althegnenberg ,Dornet* in der Fassung vom 12.03.2009 hat in der Zeit vom
06.04.2009 bis 07.05.2009 in der Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf und in der
Gemeindekanzlei Althegnenberg stattgefunden (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB).

neinde Althegnenberg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 28.05.2009 die 1. Anderung
ats ngsplan geman § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

ke

Althégnerberg, den 1 9, Juni 2000
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(1. Burgermeister: Reiner Dunkel)

Der Beschluss der Gemeinde Althegnenberg Uber den Bebauungsplan ist am ..I.9..Juni. 2009
ortsUblich bekannt gemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Der Bebauungsplan ist damit nach
§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde Althegnenberg wahrend der allgemeinen

Althegnedoerg, den | 9. Juni 2004

i Jotd

(1. Burgermeister: Reiner Dunkel)
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