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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
Horbach - ,,Deschenflecken®

Gemeinde Althegnenberg - Landkreis Furstenfeldbruck

I Bebauungsplan fiir folgenden Bereich

Der Bereich der Grundstiicke mit den FI.-Nrn. 84/2 und 112/1 (Mitterweg) und Teilflachen der FI.-Nr.
70 (Luttenwanger StraRRe), 79, 81, 112 (Mitterweg), 120, 121, 152 und 694 (Luttenwanger Strafie)
Gemeinde Althegnenberg, Gemarkung Hérbach.

[ Pradambel

Die Gemeinde Althegnenberg erlasst gemafi

§ 2 Abs. 1, §§ 9, 10 des Baugesetzbuches - BauGB - i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) zuletzt geandert durch das Gesetz zur Verbesserung des vorbeugenden Hochwasserschutzes
vom 03.05.2005 (BGBI. | S. 1224), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO -
i.d.F. der Bek. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796),

Art. 91 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bek. vom 04.08.1997 (GVBI. S. 433),

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiucke - BauNVO - i.d.F. der Bek. vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) und

Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes - BayNatSchG - i.d.F. der Bek. vom 18.08.1998 (GVBI.
S. 593)

diesen Bebauungsplan (geman § 30 Abs. 1 BauGB),

als Satzung.
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A Planzeichnung i.d.F. vom 27.07.2006
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B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

—

|

| GR100 m?|

Co00O00O00 0
o o
ssocoooon

SD

DN 1 35"3 4t

AWH 2457

Grenze des r§umlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von Baugebieten

Aligemeines Wohngebiet, hier Teilbereich z.B. 1, siehe Festsetzungen durch Text
Grundfidche als H6chstmaR, hier z.B. 100 m?, siehe Festsetzungen durch Text
Hoéchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse, z.B. zwei Vollgeschosse

nur Einzelhduser zuléssig

Baugrenzen, diese diirfen mit Wintergarten, Balkone und Vordécher um bis zZu
1.5 m iiberschritten werden

Umgrenzung von Flachen fiir Garagen

Offentliche StraRenverkehrsfliche

StraRenbegrenzungslinien

6ffentliche Grinflache - Ortsrand mit Entwésserungsgraben

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstiger
Bepflanzung, siehe Festsetzungen durch Text

Anpflanzen von Bédumen 1. Wuchsordnung, ohne Standortfestsetzung
L fur Winerlinde und E fiir gemeine Esche, hier z.B. Winterlinde

Anpflanzen von B&umen 2. Wuchsordnung, ohne Standortfestlegung
VermaRung in Metern, hier z.B. 6,0 m

festgesetzte Firstrichtung

Geléndepunkt gemessen vom natiirlichen Geldnde am festgelegten Punkt des

Baufensters

Nur Satteldach mit mittig verlaufendem First zuldssig. Ausgenommen hiervon sind
untergeordnet Geb&udeteile und versetzte Pultd4cher, die an der Firstwand
zusammengebaut sind.

Dachneigung als Mindest- und HéchstmaR, hier z.B.von 35° bis 45°

traufseitige AuBenwandhéhe als HéchstmaR, hier z.B. 4,5 m

Die traufseitge AuBenwandhohe wird gemessen vom Geldndepunkt bis zum oberen
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhautoberkante bzw. dem oberen Abschluss der
Wand. Ausgenommen hiervon sind haustechnische Anlagen (z.B. Kamine).

traufseitige AuBenwandhthe als Mindest- und HdchstmaR, hier z.B. 4,5 m bis 6,0 m

Flache fiir Versorungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen, hier:
Zweckbestimmung Riickhaltung von Niederschlagswasser
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

4.2

4.3

4.4

4.5

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Wohngebiet (WA), gemaR § 4 BauNVO, nicht zulassig sind Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3
Nr. 4 BauNVO) und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO).

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die zulassige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis
zu einer GRZ von 0,50 iiberschritten werden.

ABSTANDSFLACHEN
Die Geltung des Art 6 Abs. 4 und 5 BayBO wird angeordnet.

BAULICHE GESTALTUNG

Bauko&rper

An der Grenze zusammenbebaute Garagen gelten als gestalterische Einheit. Sie sind
beziiglich Wandhohe, Firsthshe, Dachform und Dachneigung einheitlich auszufuhren. Wand-
und Dachflachen sind bundig auszubilden. Bei der First- und Traufinie sind keine
Héhenspriinge zuléssig. Ausgenommen hiervon sind extensiv begriinte Flachdacher.

Die Hauptgebaude sind (ber einem rechteckigen Grundriss auszufiihren, wobei die
Traufeseite des Geb&audes um mind. 1/3 langer sein muss als die Giebelseite.

Gelandeveranderungen

Aufschittungen sind nur aufgrund Gelandeunebenheiten oder aufgrund einer Anpassung an
das Nachbargelé&nde bis zu einer maximal eine Hohe von 0,5 m zuldssig. Héhenunterschiede
sind durch flachgeneigte Béschungen (Neigung < 1:3) oder Stutzmauern bis zu einer lichten
Hohe von 0,5 m auszugleichen.

Abgrabungen sind nur in untergeordnetem Ausmaf bis zu einer max. Breite von 1,5 m an der
stralenabgewandten Seite zulassig.

Dachform und -material

Es sind Satteldacher (mit gleicher Dachneigung) mit mittig verlaufendem First und mittig an
der Firstwand aneinandergebaute Pultdacher (mit unterschiedlicher Neigung) zuldssig.
Ausgenommen hiervon sind untergeordnet Gebaudeteile.

Es sind nur rote, rotbraune, braune und graue Dachsteine und Dachziegeln zulassig.
Ausgenommen hiervon sind Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen. Fir Garagen sind
auch extensiv begrunte Pultdacher zulassig.

Der Dachuberstand darf giebel- und traufseitig maximal 0,60 m betragen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte (Siehe auch E 10 Systemschnitte)

Als Dachaufbauten sind, je Dachseite, nur maximal zwei Gauben oder nur ein Zwerchhauser
in der 1. Ebene des Dachgeschosses zulassig. Die Summe der Dachaufbauten pro Dachseite
darf maximal 1/3 der Firstlange betragen.

Sie mussen einen Abstand zueinander und zum seitlichen Dachrand von mindestens 2,0 m
betragen.

Sie mussen die Firsthohe des Hauptdaches um mindestens 1,0 m unterschreiten.
Zwerchhaus darf die zulassige AuRenwandhdhe um 1,0 m Uberschreiten und muss einen
Risalitvorsprung von mindestens 0,5 m haben und miissen bis ins Dach bundig fortgefuhrt
werden, hierbei sind auch Loggien zulassig.

Auf Zwerchhdusern, Nebengebauden und Garagen sind keine Dachaufbauten zulassig.
Dacheinschnitte sind unzulassig.

GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENGEBAUDE

Lage

Garagen sind nur innerhalb der festgesetzten Flachen fur Garagen und innerhalb Baugrenzen
zulassig. Zur offentlichen Verkehrsflache ist grundsatzlich ein Mindestabstand im Mittel von
5,0 m zwischen Garage und Strallenbegrenzungslinie im Zufahrtsbereich einzuhalten.

Textteil zum Bebauungsplan Hérbach - “Deschenflecken” — 27/07/2006
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Nicht Uberdachte Stellplatze sind auRRerhalb der Baugrenzen und festgesetzten Flachen fur
Garagen zulassig.

Nebengebdude sind aullerhalb der Baugrenzen zulassig. Der Vorgartenbereich, gemessen
von der StraRenbegrenzungslinie (bzw. strallenseitigen Grundstiicksgrenze) bis zur stralRen-
seitigen Gebaudekante, ist von Nebengebaduden freizuhalten.

Grofie von Nebengebauden
Nebengebaude diirfen je Baugrundstiick maximale 35 m® umbauten Raum aufweisen.

Befestigte Flachen

Befestigte Flachen (wie z.B. bei Stellplatzen und Zufahrten etc.) sind mit wasserdurchléssigen
Belagen zu versehen (z.B. wassergebundene Decke mit Sand oder Rieseldeckschicht,
Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge, Kunststein mit hoher Wasserdurchlassigkeit, u.a.).

EINFRIEDUNG

Zur offentlichen Verkehrsflache hin sind nur maximal 1,2 m hohe sockellose Ziune mit
senkrechten Latten (Metall oder Holz) zuldssig. Zwischen den Baugrundstiicken und zur
offentlichen Granfliche — Ortsrand mit Entwasserungsgraben - sind auch maximal 1,2 m hohe
sockellose Maschendrahtzdune zulassig.

Der Stauraum vor Garagen und Stellplatzen darf nicht eingefriedet werden. Ausgenommen
hiervon sind Garagen die weiter als 10 m von der Stralienbegrenzungslinie entfernt sind, hier
sind Einfriedungen in einem Abstand von 5 m zur Stralenbegrenzungslinie zulédssig.

GRUNORDNUNG

Die festgesetzten Baume sind auf Dauer zu erhaiten und bei Abgang mit Baumen zu
ersetzen.

Die Pflanzung von Koniferen-Hecken (z. B. Thujen) und nicht standortgemafien oder
fremdartigen Gehélzen und Nadelgehélzen ist unzuldssig.

Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweg benutzten Grundstucksflachen sind in
der nach Bezugsfertigkeit folgenden Pflanzperiode gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Innerhalb dieser Frist sind pro Grundstiick mindestens 1 heimischer, standorttypischer
Laubbaum (siehe E 3.1 und 3.2 Artenliste) oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen.
Die durch Planzeichen festgesetzten Baume sind hierauf anrechenbar.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung - Feldhecke:

In Pflanzgruppen, Pflanzanstand von 2 x 2 m und einem Abstand der Pflanzgruppen
untereinander von ca. 5 m pro Pflanzgruppe jeweils 20 - 30 Strducher der Artenliste
(Hinweise) und 5 — 10 Baume 2 Wuchsordnung.

VERSORGUNGSLEITUNGEN-ERSCHLIESSUNG

Oberirdische Schalt-, Verteiler- und Grundstiicksanschlussschréanke missen so aufgesteilt
werden, dass diese von auflen zugénglich sind und in der Flucht der Einfriedung liegen. Die
Aufstellung erfolgt auf den Baugrundsticken (Privatgrund).

Versorgungsleitungen sind, aus ortsgestalterischen Grinden, unterirdisch zu fahren.

Textteil zum Bebauungsplan Horbach — “Deschenflecken” - 27/07/2006
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D

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN DURCH PLANZEICHEN

687 bestehende Flurstiicksgrenzen mit Flumummer, hier z.B. 687
!- aufzuhebende Flurstiicksgrenzen

! bestehende Hohenlinie, z.B. 537,5 ti.NN.

_{ vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Parzellennummer, hier z.B. Parzelle 1

‘ vorgeschlagener Straenverauf mit Platzgestaltung

[ :
[:I vorgeschlagene Gebédude

| geplanter Grabenverlauf und geplante Lage des Riickhaltebeckens

Umgrenzung des wassersensiblen Bereichs auBerhalb des Geltungsbereichs

E HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN DURCH TEXT

1. PLANGRUNDLAGEN
Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) des Bayerischen Landesvermessungsamtes wurden von
der Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf zur Verfigung gestellt. Ein topographisches
Aufmass fir den Bereich wurde durch die Fa. Dippold und Gerold erstellt. Eine Baumkartierung
liegt nicht vor.
Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr fur Manhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

2, ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN - SATZUNGEN
Die Anzahl der Steliplatze richtet sich nach dem Stellplatzschlussel des Landratsamtes
Farstenfeldbruck. Dieser Bebauungsplan ersetzt die Garagensatzung und Gaubensatzung der
Gemeinde Althegnenberg.

3. LANDWIRTSCHAFTLICHE NUTZFLACHEN
Ortsubliche Emissionen aus landwirtschaftlicher Tierhaltung und landwirtschaftlicher Maschinen
insbesondere zur Erntezeit sind von den zukiinftigen Bewohner zu dulden.

4. PFLANZLISTEN GEHOLZARTEN UND QUALITATEN:
Auf die DIN 18920 Schutz von B&aumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflachen bei
BaumafRnahmen wird hingewiesen.
Um tierdkologische Verbindungsfunktionen zu unterstutzen (z.B. Durchschlupfméglichkeiten fir
den Igel) soliten 10 cm Abstand zwischen der Unterkante des Zaunes und der Gelande-
oberkante eingehalten werden.

3.1 Artenliste Biume I. Wuchsordnung (Mindestpflanzqualitat: StU 18 - 20):

Winter Linde Tilia cordata
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
3.2 Artenliste Biume II. und Il Wuchsordnung (Mindestpflanzqualitit: StU 16 - 18):

Feld-Ahorn Acer campestre
Zierapfel Malus ,John Downie"
Sowie regionale Obstb&ume, Hoch- und Halbstamme

Textteil zum Bebauungsplan Hérbach — “Deschenflecken” — 27/07/2006
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Artenliste Straucher:

Buchs
Kornelkirsche
Pfaffenhiitchen
Bauernjasmin
Liguster
Schneeball
Flieder
Holunder
Hasel
Wildrosen

Sowie Zier- und Beerenstraucher
Artenliste Heister und Straucher, Ortsrand

Feld-Ahorn
Schwarz-Erle
Hainbuche
Roter Hartriegel
Pfaffenhltchen
Gemeine Esche
Trauben-Kirsche
Stiel-Eiche
Kreuzdorn
Hollunder
Sal-Weide

Buxus sempervirens

Cornus mas

Euonymus europaeus

Philadelphus coronarius

Ligustrum vulgare

Viburnum lantana und andere Arten
Syringa Vulgaris

Sambucus nigra

Corylus avellana

Rosa canina, glauca, pimpinellifolia und
andere

Acer campestre
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Fraxinus excelsior
Prunus padus
Quercus robur
Rhamnus carthaticus
Sambucus nigra
Salix capraea

Beziglich des Grenzabstandes von Pflanzen wird auf Art. 47 bis Art. 50 AGBGB hingewiesen.

BODENDENKMALER

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen unterliegen,
gemafl Art. 8 DSchG, der Meldepflicht. Alle Beobachtungen und Funde missen unverzuglich,

d.h. ohne schuldhaftes Zoégern, der

Unteren

Denkmalschutzbehérde (Landratsamt

Furstenfeldbruck) oder dem Landesamt fur Denkmalpflege mitgeteilt werden.

VER- UND ENTSORGUNG

Wasserversorgung/Ldéschwasserversorgung

Samtliche Bauvorhaben missen mit Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsaniage
angeschlossen sein.

Fur die erforderliche Loschwasserversorgung wird folgender Wert angesetzt: Wohngebiet mit
einer Vollgeschosszahl von kleiner gleich 2, einer Geschossflachenzahl von zwischen 0,3 bis
0,6 und einem L&schwasserbedarf mit einer kleinen Gefahr der Brandausbreitung. Daraus
ergibt sich ein Léschwasserbedarf von 48 m°h (Technische Regeln Arbeitsblatt W 405 vom
Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches e.V. DVGW ,Bereitstellung von Léschwasser
durch die dffentliche Trinkwasserversorgung" — Ausgabe Juli 1978).

Abwasserbeseitigung

Erfolgt Uber die Gemeinde Althegnenberg im Trennsystem.

Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Fertigstellung
anzuschlieRen. Zwischenlésungen werden nicht zugelassen.

Regenwassernutzung

Regenwassernutzungsanlagen sind auf Grund der Trinkwasserverordnung, genehmi-
gungspflichtig und miissen vor der Inbetriebnahme durch die Gemeinde abgenommen werden.
WASSERWIRTSCHAFT - NIEDERSCHLAGSWASSER

Die Grundstiicksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik
(DIN 1986 ff) erstellt werden.

Regenwasser wird im Trennsystem entsorgt, im Regenrickhaltebecken gesammelt und im
offnen Gerinne in den Finsterbach nach wasserwirtschaftlichen Vorgaben eingeleitet.

Textteil zum Bebauungsplan Hérbach — “Deschenflecken” — 27/07/2006
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Bei Baumafnahmen im Hangbereich sind Vorkehrungen gegen wild abflieBendes Nieder-
schlagswasser zu treffen. Gegen ggf. auftretendes Schicht- und Grundwasser ist jedes
Bauvorhaben bei Bedarf zu sichern.

Reine-r‘ Dunkel i
1. Burgermeister

8. BARRIEREFREIE NUTZUNG
Es wird angeregt die Wohnungen und das Wohnumfeld (z.B. Zugange, Millsammelbehalter)
barrierefrei auszufiihren. Hierbei ist die DIN 18025 Teil 1 und Teil 2 "Barrierefreie Wohnungen,
Wohnungen fur Rollstuhlbenutzer" zu beachten.

9. BAUSCHUTZBEREICH
Das Plangebiet liegt im Bauschuizbereich des Flugplatzes Furstenfeldbruck nach § 12 Abs. 3
Ziff. 2 b Luftverkehrsgesetz (LuftVG). Die Errichtung von Bauwerken im Plangebiet darf von der
fur die Erteilung der Baugenehmigung zustandigen Behorde bei Uberschreitungen der in § 12
Abs. 3 Ziff. 2 b genannten Begrenzungen (616,80 m UNN, Gelandehohe ca. 547,00 m UNN)
jedoch nur mit Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung Sud - Militarische Luftfahrtbehorde -
genehmigt werden (§ 12 Abs. 3 Ziff. 2 b LuftvVG).
Das Aufstellen von Kranen als ,Errichtung anderer Luftfahrthindernisse” i.S.v. § 15 Abs. 1 Satz
1 LuftVG i.V.m. §§ 12 ff LuftVG bedarf im Bereich des § 12 Abs. 3 Ziff. 2 b LuftVG bei
Uberschreitung der dort genannten Begrenzungen der besonderen Genehmigung der
Wehrbereichsverwaltung Siid - Militarische Luftfahrtbehdrde - (§ 15 Abs. 2 Satz 3 LuftvVG).

10. SYSTEMSCHNITTE

{ -
_I*!miml 20 m ’I/ - : i .-:.'.
Zwerchhaus
1 :f :
mittig angeinandergebaute Pultddcher
/
Althegrrenbgrg, AD . A0, 200

Bauer+Rieder-Bauer
Architekten
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|[F_ VERFAHRENSHINWEISE

Der Gemeinderat Althegnenberg hat in den Sitzungen vom 15.12.2005 die Aufstellung des
Bebauungsplan Hoérbach ,Deschenflecken” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
14.02.2006 ortsublich bekannt gemacht (§ 2 Abs.1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und frihzeitige Beteiligung der Behérden zum Vorentwurf
des Bebauungsplan Hérbach ,Deschenflecken” in der Fassung vom 19.01.2006 hat in der Zeit vom
23.02.2006 bis 23.03.2006 stattgefunden (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB).

Die Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der Behérden zum Entwurf des Bebauungsplan
Horbach ,Deschenflecken” in der Fassung vom 11.05.2006 hat in der Zeit vom 09.06.2008 bis
10.07.2006 in der Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf und in der Gemeindekanzlei Althegnenberg
stattgefunden (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB).

Die Gemeinde Althegnenberg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 27.07.2006 den
Bebauungsplan § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

SN .'i(“.i.‘,-lf‘.f
.'.\‘\\-‘ o . E.;

S -
B
Fd M,

Althegifenterd, den AR, AO. 2000

4ol

(1.Burgermeister: Reiner Dunkel)

Der Beschluss der Gemeinde Althegnenberg Uber den Bebauungsplan ist am AF.42.{0e
ortsiiblich bekannt gemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Der Bebauungsplan ist damit nach
§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Begriindung i.d.F. vom 27.07.2006 liegt bei der Gemeinde Althegnenberg
wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit, Uber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Althednenbefg, den A ¥ 4D, 2006

(1.Burgermeister: Reiner Dunkel)
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